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INTRODUCCION —~A AMEFIBRA

Objetivos

_ OBJETIVO DEL REPORTE

ANALIZAR INTEGRALMENTE EL MERCADO NACIONAL DE FIBRAS Y SU QONTRIBL!_CIC')N EN LA
ECONOMIA DE MEXICO, ASI COMO SU EVOLUCION EN EL ULTIMO ANO

_ OBJETIVOS ESPECIFICOS

@ Impacto Econémico y Social

@ Integracién de la Industria

@ Impacto Ambiental |
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—~Aa ANMEFIBRA
AGENDA

m INDICADORES CLAVE DE LA INDUSTRIA

— Dimension de la Industria — Dividendos

— FIBRAS y Democratizacion de los Bienes Raices — Retornos Totales Histéricos

— Participacién de Mercado — Rentas

— Dimension de las FIBRAS — Factor de Ocupacion

— Generacion de Empleos — FFO por Certificado

— Presencia Geogrdfica — Apalancamiento y Cobertura de la Deuda
— Confribucion al Impuesto Predial — Participacion por Tipo de Inversionista

- ASG
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IMPULSOR DE SECTORES ESTRATEGICOS

~A& NMEFIBRA

DIMENSION DE LA INDUSTRIA 2Q 2025

o3 SECTORES
9) rman F A
INDUSTRIAL COMERCIAL OFICINAS INSTITUCIONES
EDUCATIVAS

+19.9 millones +6.5 millones de 3.3 millones de
de m2 m2 m2

+650,000 m2

DATOS AGREGAD

—

De Valor de
Capitalizacion

Empleos creados:
+450,000 directos
+850,000 indirectos

De m2 de Area
Bruta Rentable

Propiedades

Con datos publicos de las FIBRAS al 30 de junio 2025 ** Con datos de Consaral 31 de julio 2025

© $466,000 M

L @ ©—e
HOTELES ALMACENAMIENTO AGROINDUSTRIA
+23,000 cuartos +250,000 m2 +2,118 has

(O

~ $982,000M

—

De la renta
variable
Nacional

** Tenencia de
Afores

En Aclivos
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CONTRIBUCION A LA ECONOMIA ~A AMEFIBRA

DIMENSION DE MERCADO - CONTRIBUCION AL PIB

1. INEGI estimacion PIB NOMINAL

PIB Nacional Valor Afores, Ac’rl\éick;sréjse las
2024 31 julio 25 Inmobiliariass
$25,400 $7,650 1Q 2025
$982

El peso econémico de las FIBRAS medido por Activos Totales es
equivalente al ~4% del PIB Nacional

2. CONSAR 3. BMV y AMEFIBRA @INVESTIA 2025 |
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CONTRIBUCION DE LAS FIBRAS A LA ECONOMIA \A AMEFIBRA

EFECTO FISCAL MULTIPLICADOR

« Promueve la inversion en infraestructura
mediante incentivos fiscales, con impacto en

la generacion de empleo, urbanizacion, y VA

desarrollo de servicios. producto de

las rentas

. Las FIBRAS contribuyen con +$2,000 millones
de pesos al impuesto predial, 3% del total
recauvdado.

. Formadliza el mercado inmobiliario, al obligar
a declarar ingresos por renta tanto al
fideicomiso como al inquilino.

. Genera mulfiples capas de fributacion
indirecta, incluyendo IVA, ISR de inquilinos, ISR
de inversionistas, predial y otros derechos.

. Ampliala base de contribuyentes
indirectamente, al movilizar capitales
privados hacia sectores formales con
exigencias regulatorias vy fiscales.

Datos de Predial Nacional calculado con cifras del INEGI. Predial de FIBRAS con reportes publicos @lNVESTIA 2025 | 1)



CONTRIBUCION DE LAS FIBRAS A LA ECONOMIA

) —~A AMEFIBRA
DIMENSION DE LA INDUSTRIA - ACTIVOS TOTALES

A continuacion, la evolucion del universo de FIBRAS en México, medido por el valor
contable de los Activos Totales

DANHOS, 77 FIBRAMQ, 67

EDUCA, 42 FSHOP, 32

STORAGE,

14
FIHO, 16

g & F<r WA 2in
a5k ,‘:’3"-;./,',-:"’:7,*.‘ AT
it A o A Y L

FINN, 13 e B, || 1 e
FUNO, 382 FIBRAPL, 188 FMTY, 43 FPLUS, 15

El Universo de FIBRAS en México por Activos Totales equivale
a $982 mil millones de pesos

p—

Datos de los reportes publicados por cada FIBRA Cifras en Miles de Millones de pesos, a junio 2025
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CONTRIBUCION DE LAS FIBRAS A LA ECONOMIA \A AMEFIBRA

DIMENSION DE LA INDUSTRIA

El Universo de FIBRAS en México, medido por la capitalizacion de mercado asciende a
$466 mi millones de pesos

120
100

80

114
99
70
60
44
39
40 32
24

20 14

ol
I X J J J

o z

)
s

FIN
FPLUS
STORAGE
FSHOP
FIHO
FNOVA
FIBRAMQ
FMTY
DANHOS
SOMA
EDUCA
FUNO
FIBRAPL

Datos de los reportes publicados por cada FIBRA Cifras en Miles de Millones de pesos, a junio 2025 @INVESTIA 2025 | 8



CONTRIBUCION DE LAS FIBRAS A LA ECONOMIA —~A AMEFIBRA

PRESENCIA GEOGRAFICA POR ABR

Industrial Comercial Oficinas o . .
. . : Educacion Almacenaje Hospedaje Agro Industrial
c I\r/\nlgones = ”rL'”QO = = mlones 650,000 m2 250,000 M2 23,000 llaves 2,118 has

Morelos | Tlaxcala |
117 72

ABR en miles de m2

*Cifras en miles de m2 Ownvestia 2025 | 9



CONTRIBUCION DE LAS FIBRAS A LA ECONOMIA —~A& AMEFIBRA

PRESENCIA GEOGRAFICA DE INMUEBLES INDUSTRIALES

El ABR del sector Industrial es de cerca de 20 millones de m2

Baja California 1,432
Chihuahua 3.175
Coahuila 911
Durango 61
Nuevo Ledn 3,347
Sinaloa 22
Sonora 445
Tamaulipas 1,255
Zacatecas 40
Aguascalientes 53
Guanajuato 181
Jalisco 1,082
Michoacdn 47
Querétaro 685
San Luis Potosi 407
Ciudad de México 1,739
Estado de México 4,349 “
Hidalgo 68
Morelos 5
Puebla 287
Tloxcala 32
Chiapas 17
Quintana Roo 33 Chihuahua presenta la mayor concentracién de Inmuebles

ABR en miles de m2

Industriales con 23%, seguido de ZIM CDMX con 16%

Datos de reportes de cada FIBRA @lNVESTU\ 2025 |
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CONTRIBUCION DE LAS FIBRAS A LA ECONOMIA

PRESENCIA GEOGRAFICA DE CENTROS COMERCIALES

~A& NMEFIBRA

CDMX presenta la mayor concentracién de ABR en Centros

Comerciales con 20%, seguido por Estado de México con 20%

Datos de reportes de cada FIBRA

Baja California Sur
Chihuahua
Coahuila

Nayarit

Nuevo Ledn
Sinaloa

Sonora
Tamaulipas
/acatecas
Aguascalientes
Colima
Guanajuato
Jalisco
Michoacan
Querétaro

San Luis Potosi
Ciudad de México
Estado de México
Hidalgo

Morelos

Puebla

Tlaxcala

Chiapas
Guerrero

Oaxaca
Quintana Roo
Tabasco
Veracruz
Yucatan

127
208
52
49
263
15
139
23
76
37
14
218
395
29
381
8
1,991
1,332
62
87
163
40
170
65
64
309
23
143
/70
6,553

ABR en miles de m2

O invesTIA 2025 |
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CONTRIBUCION DE LAS FIBRAS A LA ECONOMIA ~4& AMEFIBRA

PRESENCIA GEOGRAFICA DE OFICINAS

Baja California 19

Chihuahua 32

Coahuila 9

Durango 1

Nuevo Ledn 202

Sinaloa 3

Sonora 10

Tamaulipas 8

Aguascalientes 13

Colima 1

Guanajuato 13

Jalisco 402

Michoacdn 1

Querétaro 16

San Luis Potosi 2

Ciudad de México 1,550

Estado de México 876

Hidalgo 1

Morelos 24 N
Puebla 1

Campeche 1

Chiapas 6

Guerrero 5

Oaxaca 6

Quintana Roo 39

Veracruz 13

Yucatdn 14 La zona conurbada de Ila CDMX representa el 74% del los
Total Oficina 3,281 inmuebles de oficina.

ABR en miles de m2

Datos de reportes de cada FIBRA @lNVESTU\ 2025 | 12



CONTRIBUCION DE LAS FIBRAS A LA ECONOMIA —~4& AMEFIBRA

PRESENCIA GEOGRAFICA DE INMUEBLES EDUCATIVOS

Baja California 4
Chihuahua 12
Coahuila 27
Nuevo Ledn 2
Sinaloa 3
Sonora 6
Tamaulipas 6
Aguascalientes 67
Guanajuato 14
Jalisco 71
Querétaro 143
San Luis Potosi 18
Ciudad de México 61
Estado de México 65
Hidalgo 65
Guerrero 41
Veracruz 2
Querétaro presenta la mayor concentracién de ABR Yucatdn 38

para la Educacién con 22%

ABR en miles de m2

Datos de reportes de cada FIBRA @'NVESTM 2025 | 13



CONTRIBUCION DE LAS FIBRAS A LA ECONOMIA —~4& AMEFIBRA

PRESENCIA GEOGRAFICA DE HOTELES

En México existen 158 Hoteles con mds de 23,000 habitaciones

Z
Z
Zz
Z
7

Iz
Z
Z
z
Z
i
Z
2
i’
Z
2
Z
2
7
i’
A
it
%
1
'

CDMX presenta la mayor concentracién de Hoteles con 19%,
seguido de Nuevo Ledén con 11%

Datos de reportes de cada FIBRA @'NVESTM 2025 | 14



CONTRIBUCION DE LAS FIBRAS A LA ECONOMIA ~A AMEFIBRA

PRESENCIA GEOGRAFICA AGROINDUSTRIAL

(Cifras a junio 2025)

El area bruta rentable del portafolio Agroindustrial es de
2,118 hectdreas localizadas en el norte de la RepuUblica

Datos de reportes de cada FIBRA @lNVESTIA 2025 | 15



CONTRIBUCION DE LAS FIBRAS A LA ECONOMIA

DEMOCRATIZACION DE LOS BIENES RAICES

~A ANMEFIBRA

1. CONSAR

68+ millones de +450 mil
cuentas enlas empleos directos
AFORES:
$466 mil millones  —fa]__ +850 mil ofilhg
en valor de =|aala o2
=|oojoo empleos ".“

capitalizacidn =GalH indirectos 2
de las FIBRAS [lal ?,

44% de la

tenencia de

las FIBRAS

estdn en

manos de

las AFORES:

Las AFORES vy las FIBRAS
representan una relacion
financiera en México que
genera beneficios para multiples
sectores. Con mas de 68 millones
de cuentas en las AFORES, se
han invertido en el mercado
inmobiliario a fravés de las
FIBRAS, representando mas del
43% de su tenencia de dichos
fondos.

Con un valor de capitalizacion
superior a 466 mil millones de
pesos, NO solo generan
rendimientos para elretiro, sino
que también son motores
importantes de empleo,
sosteniendo aproximadamente
450,000 empleos directos y
850,000 indirectos.

O invesTIA 2025 |
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DESARROLLO AMBIENTAL, SOCIAL Y DE GOBERNANZA

ASG

Incremento en consumo de energias renovables en 92% respecto al ano anterior
LOGROS >

2024

Incremento de $298 millones MXN en inversion para programas sociales, beneficiando a 14
millones de personas

Disminucion de la intensidad hidrica en 66% respecto al ano anterior

Liderazgo en emisiones de bonos verdes: mds de USD 2,000 millones

~A& ANMEFIBRA

100% de la
FIBRAS

reportan
indicadores
ASG

93%
realizaron
andilisis de

materialidad

en 2024

87%
mantienen
politicas en

favor del
desarrollo
sustentable

86%
divulgan su
compromiso
con
derechos
humanos

80%
cuenfan con
mecanismos

de

supervision
de riesgos

de cambio
climdtico

Fuente: Amefibra

a4

OBJETIV::S
DE DESARROLLO
SOSTENIBLE

s
=

FIN
DE LA POBREZA

SALUD
Y BIENESTAR

e

IGUALDAD TRABAJO DECENTE
DE GENERO Y CRECIMIENTO
ECONOMICO

i

Onvestia 2025 |
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—~Aa ANMEFIBRA
AGENDA

m CONTRIBUCION DE LAS FIBRAS A LA ECONOMIA

— Dimension de la Industria — Desempeno YID

— FIBRAS y Democratizacion de los Bienes Raices — Rentas

— Participacién de Mercado — Factor de Ocupacion

— Dimension de las FIBRAS — FFO por Certificado

— Generacion de Empleos — Apalancamiento y Cobertura de la Deuda
— Presencia Geogrdfica — Participacion por Tipo de Inversionista

— Conftribucion al Impuesto Predial

- ESG

Ownvestia 2025 | 18



LAS FIBRAS EN LA ECONOMIA \A AMEFIBRA
Mejor Desempeno YTD FIBRAS-BMV

130

125
123.38

120 120.81

{
115 /

110 >

105 M
100 ), ‘“
95

90
31/12/2024 31/01/2025 28/02/2025 31/03/2025 30/04/2025 31/05/2025 30/06/2025 31/07/2025

==S&P/BMV IRT  ====5&P/BMV FIBRAS Index TR

Fuente: S&P Dow Jones Indexes 31 diciembre 2024 al 18 de agosto 2025 @INVESTIA 2025 | 19



LAS FIBRAS EN LA ECONOMIA \A AMEFIBRA
Mejor Desempeno YTD FIBRAS-USA REITs

130 129.7

100 va
” 98.86

90

80
12/31/2024 1/31/2025 2/28/2025 3/31/2025 4/30/2025 5/31/2025 6/30/2025 7/31/2025

= S&P United States REIT (USD) TR e S&P/BMV FIBRAS Composite Index (USD) TR

Fuente: S&P Dow Jones Indexes 31 diciembre 2024 al 18 de agosto 2025 @INVESTIA 2025 | 20



LAS FIBRAS EN LA ECONOMIA \A AMEFIBRA
Mejor Desempeno YTD MEX CETE - MBONO

135
130
125
123.38
120.81
120 /
115
112.48
110
106.31
105
N

100 ;—""

925
12/31/2024 1/31/2025 2/28/2025 3/31/2025 4/30/2025 5/31/2025 6/30/2025 7/31/2025

e——=S&P/BMV IRT  ====S&P/BMYV FIBRAS Index TR == S&P/BMV Sovereign CETES 182 Day Bond Index  ====S&P/BMV Sovereign MBONOS Bond Index

Fuente: S&P Dow Jones Indexes 31 diciembre 2024 al 18 de agosto 2025 @lNVBSTIA 2025 | 21



INDICADORES CLAVE DE LA INDUSTRIA \A AMEFIBRA

NOly FFO YTD

12,000

29
0,000
8,000
6,000
4,73 4,786
4,000 37
2,950
2,500 1,829
- 1,550
13 762 1,347
987
I 807 426 I 340 470 300
266 333' 148 I 145 165 281
7 5
) m B [ | - | l 3 == |

FUNO FIBRAMQ FIHO  DANHOS  FINN FSHOP  FIBRAPL FMTY FPLUS FNOVA EDUCA F-UP  STORAGE SOMA
Hffo 2025 ®Noi2025

Con datos publicos de las Fibras * mies de millones de pesos @INVESTIA 2025 | 22



INDICADORES CLAVE DE LA INDUSTRIA \A AMEFIBRA

[ Funds From Operations (FFO) ]

2.75 Proyectado
r S
{ p1269
2.65

2.55
2.45
2.35

2.25

205
2020 2021 2022 2023 2024 2025

Importante mejoria en el comportamiento del FFO

Datos de reportes de cada FIBRA @'NVESTM 2025 | 23



INDICADORES CLAVE DE LA INDUSTRIA \A AMEFIBRA

Las grdficas describen el Factor de Ocupacion de cada FIBRA y el NOI
del trimestre.

Ocupacioén

NOI 2Q (millones de pesos)

Datos de reportes de cada FIBRA

SOMA I 9 8,007 SOMA N 453
STORAGE I 31.70% STORAGE W 150
F-UP D . 00 7 F-up I 72
EDUCA I . 00 7, EDUCA I 913
FNOVA I . 00 7o FNOVA [l 381
FPLUS I  93.29% FPLUS W 170
FMTY I  95.40% FMTY I 767
FIBRAPL I 97.70% FIBRAPL I 2,393
FSHOP I 93.11% FSHOP I 493
FINN I 40.90% FINN 219
DANHOS I 90.70% DANHOS I 1475
FIHO I 40.70% FIHO MM 408
FIBRAMQ I  94.40% FIBRAMQ N 1,141
FUNO I 95.007 FUNO I 5,579
50.00%  60.00%  70.00%  80.00%  90.00%  100.00% : 1000 2,000 3,000 4000 5000 6000

—

Onvestia 2025 |



INDICADORES CLAVE DE LA INDUSTRIA \A AMEFIBRA

APALANCAMIENTO Y COBERTURA DE DEUDA

El apalancamiento ponderado de las FIBRAS es de 23.34% y la Cobertura del Servicio de
la Deuda promedio es de 7.91x en el segundo trimestre de 2025

Apalancamiento Cobertura del Servicio de la Deuda

SOMA I 31.60%
STORAGE I 18.23%

SOMA HE 210

STORAGE I /442
F-UP I  33.00%

EDUCA I 28.00%
FNOVA I 24.50%

F-UP I 905
EDUCA I 436

FNOVA I m—— 18.18
FPLUS I 31.82%

FMTY I 26.00%
FIBRAPL I 02 80%

FPLUS Il 1.37
FMTY N 400
FIBRAPL I 290

FSHOP I 39.18% FSHOP I 1 48

FINN I . 0% FINN - 3 50
DANHOS I 12.80% DANHOS NN 218

FHO I 23507 FHO M 247
FIBRAMQ I 3. 50% FIBRAMQ I (.30

FUNO I /2. | 0% FUNO M 163

El apalancamiento se encuentra en un rango de 12.8% a
42.1%, y las Coberturas de 1.37x a 18.18x

_—————-——— e — e e —————————————

Datos proporcionados por lkas FIBRAS @'NVESTU\ 2025 | 25



INDICADORES CLAVE DE LA INDUSTRIA

PARTICIPACION POR TIPO DE INVERSIONISTA

La participacion en el mercado de FIBRAS es relativamente equitativa entre 3 grupos de
inversionistas; individuales, extranjeros e institucionales

~A& ANMEFIBRA

l Se estima que el promedio de :

: | tenencia de los grupos de |
Exiranjero | control en las FIBRAS es |
|

' |

29% Individual o
27% cercanoal27% |

Inversores
Institucionales
44%

(Cifras a mayo 2024)

La participacion de Inversionistas Extranjeros en el mercado publico
de Bienes Raices mexicano es la mdas relevante en la Industria

S s e ————————

Ne b (
INVESTIA 2025 | 26

Datos estimados por AMEFIBRA y CONSAR; y consultas con las FIBRAS
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GREMIO —~A AMEFIBRA
FIBRAS

Ownvestia 2025 | 27



~A ANMEFIBRA

(ON

AGUADO

V4

JOSE ANTONIO G

\
)

28
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mailto:jagomez@investia.mx
mailto:jguerrero@investia.mx
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